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ข้อเสนอขอแก้ไขสัญญาก่อตัง้กองทรัสต์ ข้อ 8.1.1 

เดิม 

8. การลงทุนของกองทรัสต์ 

การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และ
ค าสัง่ที่เก่ียวข้อง ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 
นโยบายการลงทนุมีดงัตอ่ไปนี ้

8.1 นโยบายการลงทนุและประเภททรัพย์สนิหลกัที่กองทรัสต์จะลงทนุ 

8.1.1 การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์โดยทางตรง 

 กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลกัประเภทอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์) และทรัพย์สนิอนัเป็นสว่นควบหรือ
เคร่ืองอุปกรณ์ของอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว ประเภททรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุน ได้แก่  
อาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสนิค้า อาคารโรงงานพร้อมส านกังาน พืน้ท่ีหลงัคาหรือสว่นใด
สว่นหนึง่ของอาคารดงักลา่ว อสงัหาริมทรัพย์อื่นท่ีเก่ียวข้องกบัการสนบัสนนุหรือสง่เสริมธุรกิจ
พัฒนาและให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ และทรัพย์สินอื่นใดที่อาจส่งเสริมการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์  โดยมีหลกัเกณฑ์ในการลงทนุดงันี ้

ข้อเสนอขอแก้ไข 

8. การลงทุนของกองทรัสต์ 

การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และ
ค าสัง่ที่เก่ียวข้อง ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 
นโยบายการลงทนุมีดงัตอ่ไปนี ้

8.1 นโยบายการลงทนุและประเภททรัพย์สนิหลกัที่กองทรัสต์จะลงทนุ 

8.1.1 การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์โดยทางตรง 

 กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลกัประเภทอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์) และทรัพย์สนิอนัเป็นสว่นควบหรือ
เคร่ืองอปุกรณ์ของอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว ประเภททรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์จะลงทนุ ได้แก่  

 (1)  อาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า อาคารโรงงาน   ซึ่งพฒันาขึน้ตามความต้องการ
ของลูกค้า (Built-to-Suit) ในทุกพื น้ที่  รวมทัง้ (แต่ ไม่จ ากัดเฉพาะ) พื น้ที่ ในนิคม
อตุสาหกรรม เขตประกอบการอตุสาหกรรม หรือสวนอตุสาหกรรมที่จดัตัง้ขึน้  เข้าลงทนุ 



 

และ/หรือพฒันาโดยบริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จ ากัด (มหาชน) หรือบริษัทย่อยของ
บริษัท เหมราชพฒันาที่ดิน จ ากดั (มหาชน) (รวมเรียกวา่ “เหมราช”)  

 (2)  อาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า หรืออาคารโรงงาน แบบส าเร็จรูป (Ready-Built) 
ที่มิได้อยูภ่ายในเขตพืน้ท่ีดงัตอ่ไปนี ้

  (ก) นิคมอตุสาหกรรม เขตประกอบการอตุสาหกรรม หรือสวนอตุสาหกรรมซึ่งจดัตัง้ขึน้ 
เข้าลงทุนและ/หรือพฒันาโดยเหมราช (พืน้ที่ดงักล่าวรวมเรียกว่า “พืน้ที่ประกอบ
อตุสาหกรรม”)  

  (ข) พืน้ที่ที่พฒันาโดยเหมราชที่อยู่ ติดกบัพืน้ที่ประกอบอตุสาหกรรม หรือ ในกรณีที่ไม่
ติดกับพืน้ที่ประกอบอุตสาหกรรม ได้แก่ พืน้ที่ใกล้เคียงหรืออยู่ โดยรอบพืน้ที่
ประกอบอุตสาหกรรม เพื่อรองรับหรือสนับสนุนธุรกิจหรือการขยายตัวของธุรกิจ 
Ready-Built ภายในพืน้ท่ีประกอบอตุสาหกรรมของเหมราช 

  (ค) พืน้ท่ีนอกเหนือจาก (ก) และ (ข) ที่เหมราช มีกรรมสทิธ์ิหรือสทิธิครอบครองแตเ่พียง
ผู้ เดียวหรือเป็นกรรมสทิธ์ิรวมหรือสทิธิครอบครองร่วมระหวา่งเหมราชกบับริษัทยอ่ย
ของเหมราช ก่อนวันที่  13 ตุลาคม 25581 และยังคงถือกรรมสิท ธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครองดงักลา่วตอ่เนื่องอยู่ตลอดเวลา โดยพืน้ที่ดงักลา่วสามารถประกอบการ
อุตสาหกรรมได้ตามกฎหมายผังเมือง ทัง้นี  ้พืน้ที่ดังกล่าวต้องเป็นพืน้ที่ตามที่
ก าหนดไว้ในเอกสารที่เปิดเผยตอ่ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์แล้วเทา่นัน้ 

 (3)  พืน้ท่ีหลงัคาหรือสว่นใดสว่นหนึง่ของอาคารตามข้อ (1) หรือ (2) ดงักลา่ว และ  

 (4)  อสงัหาริมทรัพย์อื่นที่เก่ียวข้องกับการสนับสนุนหรือส่งเสริมธุรกิจพัฒนาและให้เช่า
อสงัหาริมทรัพย์ เก่ียวเนื่องกบัทรัพย์สนิข้อ (1) (2) และ (3) ดงักลา่ว และทรัพย์สนิอื่นใด
ที่อาจสง่เสริมการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ที่เก่ียวเนื่องกบัทรัพย์สนิข้อ (1) 
(2) และ (3) ดงักลา่ว  

เพื่อประโยชน์ของข้อนี ้ให้ค าตา่งๆ ท่ีใช้ข้างต้น มีความหมายดงันี ้

“อาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า อาคารโรงงาน ซึ่ งพัฒนาขึน้ตามความต้องการของ

ลูกค้า (Built-to-Suit)” หมายถึง อาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า อาคารโรงงาน ที่พัฒนาหรือ
ก่อสร้างขึน้ตามลกัษณะการใช้งาน รูปแบบของการขนสง่ แบบของอาคาร ประโยชน์ใช้สอย ท าเลที่ตัง้ 
และอาจมีส านกังานอยู่ภายในอาคารดังกล่าวหรือไม่ก็ได้ รวมถึงอุปกรณ์ที่ติดตัง้ตามการใช้งานที่
เก่ียวข้อง อนัจะเป็นไปตามเง่ือนไขที่มีการเจรจาท าความตกลงกบัลกูค้าไว้ล่วงหน้า  และหากสญัญา
เช่ากบัลกูค้าดงักลา่วสิน้สดุลงไมว่า่ในกรณีใดๆ และน าอาคารดงักลา่วออกให้บคุคลอื่นเช่า ยงัคงให้ถือ

                                                      
1 วนัที่ 13 ตลุาคม 2558 เป็นวนัที่คณะกรรมการบริษัท ดบับลิวเอชเอ มีมติก าหนดนโยบายการด าเนินธุรกิจของดบับลิวเอชเอ และ เหมราช  
ในสว่นที่เก่ียวกบั อาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน  



 

วา่อาคารดงักลา่วเป็นอาคารท่ีพฒันาขึน้ตามความต้องการของลกูค้า 

“อาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า หรืออาคารโรงงาน แบบส าเร็จรูป (Ready-Built)” 
หมายถึง อาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า อาคารโรงงาน ที่พฒันาหรือก่อสร้างขึน้แบบส าเร็จรูปไว้ 
และอาจมีส านกังานอยู่ภายในอาคารดังกล่าวหรือไม่ก็ได้ รวมถึงอุปกรณ์ที่ติดตัง้ตามการใช้งานที่
เก่ียวข้อง โดยมิได้มีข้อตกลงหรือข้อก าหนดเก่ียวกับแบบหรือลกัษณะเฉพาะเจาะจงของอาคารกับ
ลูกค้าไว้เป็นการล่วงหน้า ลูกค้าจะได้พิจารณาจากตัวอย่างอาคารที่สร้างส าเร็จเพื่อประกอบการ
ตดัสนิใจว่าจะเช่าหรือไม่ และไม่วา่จะมีการพฒันาหรือก่อสร้างตามที่จะตกลงกบัลกูค้าในภายหลงัไม่
วา่สว่นใดสว่นหนึง่ก็ตาม 

“บริษัทย่อย” ให้มีความหมายเช่นเดียวกบัท่ีก าหนดไว้ใน ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ ที ่กจ. 17/2551 หรือที่แก้ไขเพิ่มเติมในอนาคต 

“นิคมอุตสาหกรรม” หมายถึง นิคมอตุสาหกรรมประเภทเขตอตุสาหกรรมทัว่ไปตามกฎหมายวา่ด้วย
การนิคมอตุสาหกรรมแหง่ประเทศไทย    
 
“เขตประกอบการอุตสาหกรรม” หมายถึง พืน้ท่ีใดพืน้ท่ีหนึง่ที่รัฐมนตรีประกาศก าหนดในราชกิจจา
นเุบกษาให้เป็นเขตประกอบอตุสาหกรรมตามกฎหมายวา่ด้วยโรงงาน  
 
“สวนอุตสาหกรรม” หมายถึง เขตพืน้ท่ีที่จดัไว้เพื่อการประกอบอตุสาหกรรมและกิจการอื่นที่เก่ียวข้อง 
ไม่ว่าจะเรียกช่ือเป็นอย่างไร ซึ่งอาจขอรับการสง่เสริมการลงทนุตามกฎหมายว่าด้วยการสง่เสริมการ
ลงทนุ หรือกฎหมายอื่น หรืออาจไมไ่ด้รับสิทธิประโยชน์ใดๆ ตามกฎหมายก็ได้ โดยมิได้จดทะเบียนเป็น
นิคมอตุสาหกรรมตามกฎหมายวา่ด้วยการนิคมอตุสาหกรรมแหง่ประเทศไทย 
 

 การลงทนุตามวรรคแรกมีหลกัเกณฑ์ดงันี ้




